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1/1 példany
| ERTEKELESI BIZONYITVANY

| Megrendel6 adatai

Megrendel6 neve: Macskasi Tejtermelo Zrt.
Cim: 5525 Fuizesgyarmat, Kossuth utca 11.

Ugyfél neve: Macskasi Tejtermeld Zrt.
Kapcsolata az ingatlannal:  vevl

Megrendelés azonositd: FGY20220131.

Ertékelés tipusa: Elsédleges értékelés

Ertékelés targya
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
[ranyitoszam:_ 5525
Telepiilés: Flizesgyarmat
Helyrajzi szam: 0932
Miivelési ag: Kivett at
Teherlap bejegyzés: Nincs
Széljegyek: Nincs
Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2022.02.03.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az-értékelés-célja:
adasvétel miatt

Forgalmi érték meghatdrozésa,

Az értékelés alapja:

Ertékesithetéség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Piaci 6sszehasonlitd modszer
Hozamszamitasos modszer

180-360 nap
A kiindulo adatokat és informacidkat a

helyszini  bejards sordn  végzett
felmérés és adatgyiijtés képezte.
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Teriileti adatok dsszesitése

I,(iilteriileti foldrészlet(ek) Osszesen: 4.604 m*
Epiilet(ek) dsszesen: 0

Az ingatlan megtekintett Allapotinak forgalmi értéke:

1.000.000 Ft
azaz Egymillié Forint

A megéllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.

e

Megbizott: Szabd Balint ingatlanvagyon-értékeld e.v.

Kelt: 2022. februar 7.

= Szabo6 Balint
INGATLANVAGYON-ERTEKELO

Békéscsaba, Csorba u. 1.
Eng.szém: S-007/2011
AddszanT 44718239-1-24

..........................................

alairas
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Alapadatok
Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Fiizesgyarmat varos Békés megye északi részén,
a Szeghalmi jarasban. A véros szénhidrogén-
kutatdsar6l és a termdlvizérol nevezetes.
Fiizesgyarmat a Sarrét kézpontjaban, Békés
megye legészakabbi véarosaként, Hajdu-Bihar
megye és Jasz-Nagykun-Szolnok  megye hataran
helyezkedik el, a Beretty6 folyd als6 folyasa
nyugati partjatol 4 km-re. A megye hozza
legkozelebb fekvo véarosa Szeghalom.
Vonattal a MAV 128-as  szamii  Békéscsaba—
Kotegyan—Vészté—Piispokladany-

vasttvonalédn kozelithetd meg.
A vasutallomas Fiizesgyarmat flirdd
és Biharnagybajom kozott talalhato.

Kozuton Szeghalom felsl a 47-es foutbol kidgazo
j6 mindségli Osszekdtd uton érhetjiik el, amely
folytatodik PiispSkladany iranyaba. A megye
hataraig elfogadhatd, onnantdl mar rossz
mindségli ut vezet at Hajdu-Bihar megyébe. A 4-
es foutrél Karcagnal letérve is megkozelitheto a
varos. A [Karcag - Bucsa kozotti utszakasz
felujitasa ota mar elfogadhaté mindségii kdzuton.
A 47-es  foutr6l Darvasndl letérve  kb. 10 km
Fiizesgyarmat.

Telepiilés jellemzése: Lakossaganak szama 5774 f6 (2015. januar 1.).
Népstirtisége 45,17 f6/km”. A véros ingatlanpiaca
dtlagos, foként lakdscéln ¢&s mezdgazdasagi
(term6fold) ingatlanok adasvétele jellemzi. Kis
szamban kereskedelmi és egyéb ingatlanok
adasvétele is realizalodik.

Ingatlan teleptilésen beliili Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol ENy-i

elhelyezkedése: iranyban, a varos kozpontjatél 10 km mért
tavolsagra taldlhato, a Bucsa-Fiizesgyarmat
kozattdl 600 m-es tavolsagban. Kornyezetében

— mezégazdasagi ingatlanok talalhaték. parkolds az
ingatlan eldtt, illetve az ingatlan telkén,
korlatozott szamban lehetséges. Kozintézmények,
nagyobb bevasarlé helyek 10 km-en belil

elérhetok.
Arterillet: nem
Kornyezo ingatlanok jellemzd hasznositdsa:  Mezogazdasagi teriiletek
Jelenlegi hasznositas: kivett ut
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Legcélszeriibb hasznositas: kivett ut
Epitési fvezet: Ma

Epitési 6vezet tipusa:
Eitéket jelentsen befolyasold koriilmény:

Megkdozelithetoség

Az ingatlan megkozelithetésége:
Kozlekedési eszkdzok:

Vasutallomas tavolsaga:

Tévolsagi busz megdlldjanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

[ranyitdszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Miivelési ag:

Foldrészlet teriilete:

Természetbeni-adatok

[ranyitdszam, telepiilés:
Utca:

Hazszam. emelet. ajtd:
Miivelési ag:

Ertékelt  tulajdoni
jellemzés:

hdnyad  szdveges

Teriileti adatok Gsszesitése

Altalanos mezdgazdasagi

Forgalomképes ingatlan. A megallapitott
forgalmi érték per-, teher-, igénymentes
és Kkiiiritett allapotra vonatkozik. A
telepiilésen ujabb épitésti lakoéingatlanok
nincsenek, vagy alacsony szamban
vannak a kinalati piacon, jellemzben az
1965-2010 id6szakban épiilt lakohazakat
kindlnak.  Kereskedelmi  ingatlanok
nincsenek a kindlati piacon. Az t
megkozelitése kedvezbtlenebb.

szilard burkolatd Gton, majd diiléuton
Személygépkocsival. egyéb jarmiivekkel
8500 m
a bekotout elott

5525 Flizesgyarmat
0932

2022.01.31.

1/1

Kiilteriilet

Nincs

Nincs

kivett at

4.604 m’

5525 Flizesgyarmat

Kivett ut
Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hdnyada, 6sszesen 1/1 tulajdoni
hényad.

Kiilteriileti féldrészlet(ek) osszesen:

Epiilet(ek) dsszesen:

4.604 m*
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Leiras: Gazdasdgi-ipari teriilet (dllattarto telep)

Kiilteriileti foldrészlet

Azonositas

Jellemzés

Alak, forma. teriileti méret:

Fekvés:

Elhelyezkedés:

Megkozelithetoség:

Domborzati és lejtésviszonyok:
Vizjaras rendezettsége:

Miivelést gatld tereptargyak.
infrastruktura:

Esztétikai benyomas:

Szokasost meghaladé fagy, jég, vadkar
valosziniisége:

Meglévo és megvalosithaté kozmiivek:
Keritettség:

Uzemszerii miivelést szolgalod épitmények:

Gazdasagi kornyezet:

Megélhetési, kereseti viszonyok:

A fold miivelése utani hajlandésag:
Demografiai viszonyok:

Téapanyag gazdélkodds:

Agrokémiai beavatkozasok:
Kulturaallapot:

Gyomfléra. nem kivant idegen kultdra:
Kornyezeti szennyezettség, tartos
kérnyezetkarosodas:

A foldteriilet természeti védettsége:
Ertéknoveld. tartos. beruhazas jellegii
agrotechnikai beavatkozasok:

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Gazellatas:
Szennyvizelvezetés:
Csapadékviz elvezetes:

T

melletti burkolat nélkiili wt. Kedvezdtlen
megkozelités.

Szabalytalan
Kiilteriilet
kedvezotlenebb
kedvezétlenebb
Sikteriilet
Megoldott
Nincsenek,
megfeleld
Atlag alatt

kiilteriileti ingatlannak

Nem jellemzd, nem varhat6
Nincsenek. villamos energia
keritetlen teriiletek
Nincsenek

Fejlesztés alatt

Atlagosnal alacsonyabb
Atlagosnal magasabb
Csokkeno

Megfelel6

Altalanos

nincs

Nem relevans

Nem tapasztalhatd

Nem védett

Nincsenek

Nem
nincs
nincs
nincs
nincs
megoldott
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| AZ ERTEKELES MODSZERE

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek megfelelden késziilt. a term6fold
forgalmi értékének meghatdrozasara vonatkozo, aldbbi rendeletekben eléirtak
figyelembevételével:

---54/1997.(VllL.1.) FM rendelet a term6fbld értékelésének modszertani elveirdl

- 1976. évi 24. torvényerejii rendelet a kisajatitasrol

- 254/2002.(X11.13.) Korm. rendelet a NFA egyes szabalyairdl

- 32/2000.(VIi1.29.) PM rendelettel modositott. 25/1997.VIIL1. PM rendelet

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet modositasarol szolé 48/2001. (I11.27.) Korm.
rendeletben eldirt értékelési iranyelveit tartalmazo 1/2002. (BK.8.) BM rendelet
A-—kozmiivezetékek szolgalmi jogarol sz6lo, ill. vezetékek biztonsagi Ovezetekre
vonatkozo korlatozasokat tartalmazdé rendeletek:

- 2001. évi CX torvény a villamos energiarol. ill. a 11/1984. (VII1.22.) IpM rendelet a
villamosmii biztonsagi vezetérol

- 6/1982. (V.6.) IpM rendelet a gaz- és koolajiizem létesitmények biztonsagi Svezetérd!

- 1995. évi LVIL. tv. a vizgazdalkodasrol, a 72/1996.(V.22.) Korm. rendelet a vizgazdal-
koddsi hatosapi=jogkor gyakorlasardl, ill. a 123/1997.(VIL18.) Korm rendelet a
vizbazisok és ivovizellatast szolgalo vizlétesitmények védelmérdl

-35/1996. (X11.29.) BM rendelet az orszagos tiizvédelmi szabélyokrol

A ,,TER” (Terméfoldingatlanok Ertékbecslési Rendszere) nevet viselé software,
2003 novemberében késziilt, az NFA (Nemzeti Féldalapkezelo Szervezet)
megbizasabol.

A rendszernek az o6ta 5 verzioja késziilt el, folyamatosan adaptilva a
tapasztalatokat, és a felhasznaloi észrevételeket.

Az eltelt idoben tobb, mint 40 ezer értékbecslés késziilt a programmal. A rendszer
hasznalataval késziiltek az elmilt évek életjaradéki programjai keretében
értékbecslések, es tobb Bank is elfogadja (s6t, tobben meg is kovetelték) a
hasznalatat.

Az elmilt években nem késziilt hasonlo, széleskdrti lehetoségeket biztosito, de
ugyanakkor konnyen kezelheto termofold-értékeloi szoftver.

A-hitelbiztositéki-érték-fogalma, megallapitasa

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az ovatos becslés alapjan meghatarozott
értéke. Ennek megdllapitasa soran a jelzalog-hitelintézet az altala folyositott kblcsondk
hosszll lejaratdbdl szdrmazd sajatos kockdzatait, valamint az ingatlan azon
tulajdonsagait és hozamait veszi figyelembe, amelyek vérhatoan a jovben barmelyik
tulajdonost megilletnek. A hitelbiztositéki érték képezi alapjat a kolesOnnyujtas,
illet3leg kotelezettségvallalas mértékének, és fedezetet biztosit valamely kovetelésre és
annak jarulékaira.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a forgalmi érték, amelynek
meghatarozasara két médszer alkalmazhato:

) a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés,

h) a hozamszdmitason alapul¢ értékelés.
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(3) Az értékelési modszerek ismertetését az /. és 2. szdmu mellékletek, a hitelbiztositéki
érték meghatarozasanak képletét a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Az értékelést lehetdség szerint mindkét modszerrel el kell késziteni. Ezt kovetben az
értékek és eltérések értelmezése és elemzése alapjan az Gvatossag elvét kovetve kell az
elfogadhaté hitelbiztositéki értéket meghatarozni.

A hitelbiztositéki érték — lakoingatlanokat kivéve — altalanos forgalmi adét nem
tartalmaz.

Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés:

Barmilyen tipusi ingatlan értékmeghatérozasandl hasznalhat6, ha van megfelel§ szamu
Ssszehasonlitd adat.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
ligyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé modszer t6 épései a kovetkezdk:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

. Fajlagos alapéiték meghatarozasa.

. Ertékmodosité tényezok elemzése.

. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa.

. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Sy R LR

Az alaphalma: kivalaszidsa

Az sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazoé alaphalmazban kell
elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Ossaehasonlitasra-alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az értékeldnek az Osszehasonlitas alapjaul szolgdld ismérveket
alaposan meg kell ismernie. és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az-elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték. altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

Ertékmodosito tényezék elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket
befdlyasold (ényezd vehetd fel. amely az Gsszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem
jellemzd. Az értékmodositd tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miszaki szempontok: karosodésok, kivitelezési hibak, alapteriiletek: brutté €s netto
teriiletek megszokottol eltérd nagysaga, alapozas modja, 6 teherhordo szerkezetek
megoldasai, kozbens6 és zarofodémek megolddsai, tetdszerkezet kialakitésa, hatarolo
szerkezetek “€s  nyilaszarok, burkolatok minosége. értéke, szakipari munkék,
épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok, épiilettartozékok.
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Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama. belsé elrendezés.
komfortfokozat, miiemléki védettség, egyéb épitészeti eldirasok.

Haszndlati szempontok:-épités. felljitds éve, komolyabb karesemények, karbantartas
helyzete, iizemeltetés, rendeltetésszerii hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tdjolas, lejtés. épitési lehetdség (beépithetd terillet,
megengedett épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, novényzet, telek tartozekai.
Infrastruktura:  villany, viz, gazellatds. csatorna, szemétszallitds, kozlekedés
(tdmegkdzlekedés, megallok. utcaburkolat), megkozelithetdség, ellatas, tavolsag alap- €s
kozépszintii eltatasi-kozpontoktdl. oktatdsi intézmények, szabadidds Iétesitmények,
telekommunikacio.

Kérnyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Gvezet, Kilatas,
panorama. szennyezd forrasok, kdrnyezeti artalmak.

Alternativ hasznositds szempontjai: funkciovéltasra vald alkalmassag, atépithetOség.
megoszthatdsag, bovithetdség.

Jogi szempontok; hatosagi szabalyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége. az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi
épitési szabalyozas.

A fajlagos alapértek modositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk koziul az értéket jelentGsen
befolyasolokat Tel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatdsukat
szamszeriien is meg kell hatarozni.

Az értékmadositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Végsa értek szamitdasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositdsa utdn kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést lehetdség szerint a mar
megtortént és ismert, konkrét (illetékhivatali adatok) adasvételek soran kialakult (piaci)
araknak a vizsgalt ingatlanra vald kiterjesztésével és 8sszehasonlitasaval végezziik.
-.A_modszer_alapja, hogy megtdrtént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek araibol
indulunk ki.

- A modszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonlo ingatlanok és az
értékelendd ingatlan jogi, fizikai, fekvésbeli, gazdasdgi stb. jellemz6iben mutatkozo
hasonldsagok és kiilonbozéségek elemzése utan becsiili meg az adott ingatlan forgalmi
értékét.

A modszer alkalmazhatosdga minden esetben szoba johet. amennyiben megfeleld
mennyiségl és ,,mindségii” 6sszehasonlito adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy
becsiilt forgalmi érték megbizhatd és realis legyen.

EVS —2012 3. -as bekezdése

3.1. Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ,.piaci érték” a kovetkezot jelenti:
Az-a becsiilt-6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy
hajlandosdgot mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladé kozott megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek
tajékozottan. koriiltekintden, és keényszer nélkiil jartak el.”
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ERTEKMEGHATAROZAS

»TER” V piaci 6sszehasonlit6 médszer alapjan
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A B d o] E [ Gunal i Talne Joaulk]
_____ Azonoslio szdm:
2 Szabé Bilint egyéni vallalkozé | FGY20220131 |
3| Telepiilés nava: Helvraj2i s2dma:
P B e (A T o |
=]
¢ | FEenmyo visszgiites > ‘onosité adatfelvételi lap
7 Termdftldnek mindsilld Gnallé ingatlan értékbecslése
9 Az értékelés alapadatai
o Mepbizo/Megrendelt: Maeskasi Tejtermeld 2. ]
(| Azertkbecsiés cét: Vétal miatt '
1 Az értékbecslést végzd Megbizott/Szakérts: Szabd Bélint egydni vllaiozd
13 Szakértd cime: 5600 Békéscsaba, Caorba utaa 1.
14 Szakérté adészama: 44718238-2-24
15|  Azértékelést keszitette: S2ab6 Bitint
16 Szakdrtd: igezolvany sorszém. 030897 talafon/fax:
17|  Tormssaém 11511 FOTI-Omega mobi telefon: +36 20 875 2383
19 Az engedébt kidliioma: FUTT.Omega e-mnail: nt,s: 7
20| A helyszini szemle idOpontja (¢éé¢.hh.nn) 2622.02.03
21| AzértékbecslsTdbpontja  (6é66.hh.nn) 2022.02.97
22 A termdfildet azonosité adatok
23 | 1. Az ingatlan neve (ha van):
24| 2. Az ingatlan cime (ha van):
25| 3. Azingatlan helyrajz szima: 0932
26 | 4. Termbfldet azonosité EOV koordinéta S
_’Z_ 5. Ininyitoszam / telepiilés neve 5525 RIzesgyarmat v
29 | 6. Kozignzgatisi hovatartozisa - Megye / kt t—belt a Békés [rogerass v
7. Megyéhez tartoz6 jaradék jellegii jSvedelem -
: 54/:997 (VILL) FM rendelet alapjén ¢tk bilza kg/Ak
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Szabo Balint e.v.
ingatlanvagyon-

értékelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

1/1 példany

& = R e
E & Dvigas hml.[_——_’_]- Jhg.an.(qcuima-m.ll 3

4 ndsotis
)

A1 Azonosiid szém;
2 Srabt Bilint egyéni vllalkozd FGY20220131 |
3] Talepillds nave: Helyrajzl széma:
4 ey obbispein Yo | Filzesgyarmat 0932
-3
6 | iEepsmyo vissaeplime s ronosito adatfelvételi lap
7 Terméfdldnek mindsiilé onalld ingatlan értékbecslése
27 | 5. lranyitoszam / telepiilés neve §525 | Fuzesgyarmeat M !
e 1
20 | 6. Kdzgargatasi hovatartozisa - Megye / kil t-belt@ a Békéy [mnemtet v
=2 1" ”
/. Megyéhez tartozé jiradék jellegl jvedelem - ol
50|  541997.(VIIL1) FM rendelet alapjin éll biza kg/AR A5
31| 8. Teleplilés azonosité KSH kéd 10256
32 | 9. Az ingatiant nyilvintarté Foldhivatal Saaghaloms JArds) Hivaral FowTivta Dm'cy 1~ ]
Ha tbb hrszt N
éntéiesinnk, aior a
33 tesz. miivelésidg  mine feriitet Arany Korona
34./10. Mivelési dg; min- osztaly, terillete, AK d 0032 lwvei  ~| ~ 04604 ha 0,00 AX
35 b i v .
i o - -
37 d >[I~
38 e I )
39 f v -
40 Az ingatlan teriilete dsszesen (ha) 0,4604 ha
‘41|12, Egy ha-m jut6 aranykorona (téjékoztaté adat) (AK/ha) i)
42 |13. Biizn thzsdel itlagara / interveaciés ira - 55000  |Fr/tonma| v
Az Buro kzép arfolyama  (Ft/Eur) Szémitdsokban
43 |  (uiolsé hat hénap dlaga) 350,00 gabona dra: 55000 Fur
45 | 14. Bejegyzeit tulajdonosok, tulajdoni hinyadok, megszerzés jogeimei Azonositd adat
) : —
Tulajdonos veve - ak.mek a tulajdoni Tulhényad | TulLhdnyad | Joaein / Baysh jogefmek
46 iy | szémlilé | nevezf
Fﬂzesgymmnt Viros Oukmményzm 1
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Szabo Bdlint e.v.
ingatlanvagyon-
értekelo

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, Kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0932.

1/1 példany

1/4. Korrekcios tényezdk és értékek termofold értékeléshez [%o]

az osszehasonlito adatoktol
valo eltérésekre

Becsﬁl{ : Becsiilt
korrekcio L,
, < PP = R korrekcio
Korrekcios tényezé piaci Sy
= , | hozamszami-
osszehasonli- tdshor**
also felsé|  tishoz* 2300
1. | forma. teriileti méret -10 10
fekvés, foldrajzi
2. | elhelyezkedés— L il - -
1’ne'gkozehtl?etoseg, 230 25 5
3. | utviszonyok
domborzati €s
4, | lejtésviszonyok £l L
. vizjaras r.erndezet‘usege. 20 20
. |melioracié
6. | bntdzés feltételei 0 30
miivelést gatld
7. |tereptargyak 1 L
8. | demogréfiai viszonyok -15 15 -5
9. | gazdalkodasi tradicidk. a
I.a,lkossag foge—kon.ysaga, .20 20 0 10
rdutaltsaga a mg.-i
termelésre
10. | szokdsos mértéket
meghalado fagy-, jég-, -70 5
vadkar valoszfniisége
11. | keritettség 0 15
12. | esztétikai benyomas -10 10
kornyezet i allapot,
3 -10 5
13. | szennyezettseég
14.| gazdasagi kérnyezet -20 20 0 -5
infrastruktira,
15. | kbzmiellatottsag ) AL
a foldteriilet természeti
16. | védettsége 2l o
17. | kultarallapot -10 10
18. | egyéb (pl. atlagostol
eltérd piaci, realizélasi, C
feldolgozasi viszonyok), 25 B -10 >
stb.
19.|Jogi kdrnyezet
( ndoklasahoz kattintson a -100 5
magyardazat gomhral) '
Osszesen (%): =20 0
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

Szabo Bdlint e.v.
ingatlanvagyon-

értékelo
i/1 példany
Xeubiap | Deminl:  lpelendecde  Kipletek Aotk fometun Mot somel ]
:':‘j ;::::; ﬂmelean:I_ﬁ--:]- oAl { ‘gﬁ
! a - = - " ‘;‘ _“0'6 ’:""“‘-JiETE]PhLPA = Fﬁa—’{_‘; .
s vigeBp )L medpr 5
119 - o f
Al B iCDiELFiG[HLXI_I!m_{L.I ........ ™ pes
2 . o ‘ FOY20220131
N e M
z Filzesgyarmat 2 932 l
]
B IV2. Ertékbecslés piaci adatok Ssszehasonlitisa alapjén - [ldérték wimitds
5 “Alrészletek fajlogos THldértekének (talaj értékének) szimitisa

AlapverSen szanto dsszehasonlin adatokat, és az alvészlettel azonos mitvelési dgu dsszehasonlité adatot alkalmazunk.

Ar dliztvényes alrésdetak - stild, kevt, gydmblesss, midas, erds, fasitott terillet - esatén esak olyan dssyehasonlitd addsviiteli adator
haspnilunk fel, amelyen ar addsvétel idépontjdban nines dltetvdny (vagy suintd adatot vesciink alapul).

A feldpt tminyes alrdstletek - anpageddér, drak, 13, udvas, it - esetdn vagy 3-5 db sedutd adatot, vagy 3-5 dh agonos mitvaldsi dgh
dxssehasonlird ingatlant veszitnk alapul Ha szdntd képezi a seémitds alapidt, akkor kivondsi kilesdgat ds o faldpionuiny dndhds i

stimitunk. Azonos fhivert) Ssseehasonlitoh esetéban newm szdmolunk milvelds aldli kivonds (fldvddatmi jéruldl) kslesdger &
§ | feldpivagny drdhet
Osszeh lité ingntlanok adatainak beirisa a mdvelési ig
ival tirténd szimitish

)

10 Hely Jog Osszehasonlité ingatlan  |méh: dg | Amny kerona Méer As *I Fajlagag armay, A3 aaaraval |
a1 mfivelési iga mord | @B hy @ | iy |
12 “a” rzzle e i 4
13| a [o7804 e v 1325 2,1657 4,300 (00 1481 877

14 ajo1127 szt v 125 1,9050 4 572 004 3 GOO 004

15 a|0416/72 - szt > 125 32335 77604 3 (00 060
16| a [066279 szants v 125 74625 16 000 00) 2 680 067
A i L 0
g [
13b - [ 0
(b . 0

21|b 2 [ 0
=R :‘ . 0
23t ! - [ 0

24 "t rixzln

25 ¢ [ - [ 0
26¢ T i 0

w]e[ - [ o

8e % [\

] - 0

Frpea e
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

Szabé Bdlint e.v.
ingatlanvagyon- ..
értékels

1/1 példany

s ew o - |12

o ||[TBd A

Medrn  Fuahdig)
tds ™~ BB athiEAL -

4

ﬁ i 1 p,
) Sxabka Baline egyénd villallons
4] IL/6, Hozow alapd éreéibecsléa a terméftild Pl ] 0332 I |
LT sledsulételve s talalérték szimitds
7. Szimitssi alapadatok 2 v e Ky o b
3 volt it 1] (1] 0 0 0
9| 3 Atirgyl foldréaziet § ha-ra jutd AK &rtike  (AKha) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a Gyimolesisnd, szblind, kertnd a becslbjirisra
jellemrd viltbrzimenal dtszhmitott szintdra
jeltemizd, mig s balasténdl & a kivett 20 00
Ingatianoknél a kBroyers szintdkra jeliemzs -
AEM) értéket vesszilk alapol!
o Egy& miivelési gnil nem adunk meg adatot!
e gy et
11
""" nj A torméfold megyére jallemzl jiradék jell. jovedaimo 53
12| 7 (3koisi biza ky/AK) -
b A kbmyezetben Idalakult i./vagy a targyi ingatlanra
K6ttt haszonbeérioti dij. Kivettné! 2 szint6 bériet dija 70,0
13|  seerint! Kitdltent kételezs (étk. biiza ky/AK)
14| p A gsbons intervencios dra (Futoana) 55 000
15 1m FUio0 5 500
_16] i Tokasitasi kamattib ) 45%
ATt Az értckelt alrésziot torilies ) 04604 | [ I [ [
| k Korrekeids tinvezd (%) 0%
Seamitasok 8" bt et ‘4 Fav b e
i = if*s Term6fold jirudék fol), jGvedeime  (biza kg'ha) 566 0 0 [1} 0 0
=b¥s Haszonbérist dij  (buza kgika) 1400 0 0 1} 0 0
= (PB) s / (2*) TormGfold fujlagos énéke (Ftha) 1201 444 0 0 0 [ 0
=iy “(}+k/100) Termofld korr. fiajl. forg, drtéke (Fha) 1 201 444 0 1] [ 0 (]
Rivalt részlet esetén atkalmuzolt szorzdszim 10 00 00 0.0 00 0.0
Eredmény iy & e Ky " P
27 |F =fix*t  Termdfbld éxtéio Fv 553 149 0 0 0 0 [
a8 Midveiés aléit kivett terdlotndl: foldvadebmi jiruidk 0 0 0 (1] 0 0
20| Py Termoftid érteke (kivetingl a kivonds ksg-vel ndvelve) 553 145 0 1] ] 0 [}
30| Xorehs [ TERIP M) 200E gy
¥ >Amonad blik >ldurl
32
33
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e ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

Szabé Bdlint e.v.
ingatlanvagyon-
értékels

I/1 példany

Y ;"“““' HE st LM s

s * LY Mg, pro— .

(e N ) e
1] s i

L
ﬁ Al I i __F G ... H e T U SO0 0
il i
T SeaMiBillategydal rillslkazs FOY2IR218L |
oy e e Tidenidhs pys, bl pama i
[ l Mgt [ ]
astiad
_P| w2 Fadssrestts tablanat
5| O é3 az ugattan egész talajdoni himyadira, ingatian részenként (értékek eFt-ban Ertendiik)
) Alrésdlet Min | Terdlet (ka) Fold Ditecvény éa fatfimeg
] a
| P‘m e smit| Stiyomet Sedmitout Xalmﬁ_,q | Hasamazimit|  Salyozon Sedmiront
I dssal | mdesl SO Ak | alapi dssal enen | Sl sk
12 dssal (eFuka) | soémirissal ot | |
11| a [wvetrat 04604 1023 553 1028 2233 0 ] 3 0
14|b 0 0 0 0 [ [}
RHE 0 0 0 [ 0 [
16l d [] 0 0 0 9 0
7] e 0 0 0 0 0 0
18| ¥ 0 0 [ 0 0 0
10l M vickiald 04604 108 553 1028 0 0 0 \\/
is0] Siilyozds 100% 0% 100 % 50% 30% s | 7N
-2 —
2 |Epuleiek, ¢pitmények egese talajdoni hinyad ezer Ft
21| Ar érfékeht Ridrésset 6 n (ezer Ft)
2 Fold érteke éxtékelends tulajdoni hinyad: s2AmlAld 1 neve2d 1 1028
== Ultetvény ésivagy | Ameunyiben o tulajdom banyad chtér
25| Eitfimep értéke, _|ikind alenlnnzott értdlerit Sl e 0
dlet, épibnény, to, |Amemyiben a tulnidoni hinynd eltér a ]
26 egréh otcnél ocbnazon énteiesl Sl Vel g
o7 1] Az mgath kalt fulaidoni hinyadinak Gsazes értéke (eFt) 10m8
28
29|  Ertékbocslest keszitette: Szabé Batimt Diitusa: 2022.02.07
pELS = -
31 Aldinis: - B Ellenfrizte: |

Ingatlan értéke: 1.028.000 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 1.000.000 Ft
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Szabo Balint e.v.
ingatlanvagyon-
értékeld

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, Kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0932.
I/1 példany

Piaci ésszehasonlité mddszernél figvelembe vett konkrét adatok

gyarorzag by - Hinder X
Iy

S Pt 1 To—

HIRDETMENYEK

MAGYARORSZAG.HU

Hirdetményét itt tudja bekiiidenit

Udvozofitk o kdzigazgetas!
hirdetmények oldolanl

Ahonlnnm nmmmmm meghatdrazott

k tearnak elegat kiizrétiink
kipatermitréniined. A hoolapon iibkide mddea
kereshtet & hrtetendmyek kizzott!

Fretiema eseven irdsts segilviost &5
hrdehmenv@magyaronsrag.ny emad omen Kérhet.

o UJ KERESES

o HOGYAN gOLDHETEM BE

Lejérd hirdatinények
1, ADAS-VETEL - ME2HCOVACSHAZA MRSZ1 064145
HRST,
2. FOLO ADATRENDETES - BEAZOROSITATLAN
STEMELY - BUDAPEST KRSD 1383523
3 FQLD ;mwnm“mz-m
SITEMELY - KAIDUSIOROSIUS HASZ 0863/43

TEFMDERES - sEAZODSDSTETAN
LY - IITUSTOBOSTLO HASZ: GB51/10

gearorszég iy - Hider =

B Youfbe §§ TVobsp

HIRDETMENYEK
MAGYARORSZAG.HU

Hicdetményét itt tudja bekitdenit

Udvozsljbk a kozigazgatdsi
hirdetményaek oldalant

A hordepon a jogszelidiyokhian, meghslinazel
kozigargatas intérmémpek tesznek eleget kiritsieh
Kitelerettsdguinex. A hanlapon tobbie médon
kereched a hirdetednyek kizbtt!

Probléma esates kiisus sepitséget az
hrdetmenpSmagyarcrmag by emal omen keérhet.

o UJ KERESES

HOGYAN K{LDHETEM BE
HIRDETMENYEM?

Lejird hirdelmények
§, ADAE-VETEL - METOROVATSHAZA FRSZ. 0438
HRET.

st

ELEKTRONIKUS TAIEKOZEATO

Az ELOVASARLAST S ELOHAQONBERLEREETI 130G GYAKORLASA ERDEXEBEN AZ ADAS-VETELIES A

mszouatm_m SZERZODES KOZLES

FORRASINTEZHENY

NaveaiF Hivatal
Cimae:5525 Fuusqyarmat Szabadsdg tér L,
Teleton:68491058

E-mall dnuikatelkukaciuzesgyannat.hy

AZONOSITO ADATOK
Iktatds] sazdm:6030-1/2021.

bits vald . 2021, oiadhar 28,
A jng gwhuﬂﬂm ayitva §li4 haradd8 umlsd napja' 2021, dacambar 28,

a

Foid felovdsa seerint Hletdhoas R qy vares Onk
A hirdetinény targya:Adisveétal - Flzesgyannat hrsz.: n?ﬁu/4.
atagddia:Fiid

FOLDRESZLET ADATAL

A szerzidés fiild adas-viteldne vonatkozik.
Tedeplllés:Firesgyarmat

Helyrajzi s24m:0780/4.

Véletin<,300,000-R

Teriilet:6 ha 4975 m2

Mlvelést g:zanté

Tulajdoni hinyad:4983/14950

CSATOLMANYOK:
Img-X29115638 pdf

ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO

AZ FLOVASARLASI £S ELOHASZONBERLETI 30G GYAKORIABA ERDEKEBEN AZ -
Ag RONRERLET ADAS-VETELI €5 A

HASZONBERLET] SZE|

FORRASINTEZMENY

Neve:Filzesgyarmati PolgArmestar Hivatal
Cime:5525 Flizesgyarmat, Szabadsdg tér 1.
Tedefon:66491058

E-mall ¢ [ kukac)f fu

AZONOSTTS ApaTOK

Iktatasi szdm:5760-1/2021.

magyarorszag.hu portiton vald kilznEtéted iddpontia: 2021, oktdber 13,

A jog gyakorlasira nyitva 816 hataridf utolsd napja: 2021, december 13
Fild fekvése szerint Hletéles talepiliésl gy viéros Ok

A hirdebtmény tirgya:addsvitel - Flizesgyarmat hrsz.: 0112/7
Kategdria:Foid

FOLDRESZLET ADATAX

A Gidés filid adas: I
Telepillds:Fizesgyarmat

Helyrajat szam:0112/7,
Vételdn4,572.000-R

Terillet:1 ha 9050 m2

Mivalést dg:s2dni6

2, R xS -
SSENELY - BUDADEST HRSZ) 13825/3

3 Fo-.n CATREKCEITS SEATTMASTTRTLAN
LY « HATOUEICEOSRO HRSZ) DERL 11

4, FALD ACATRENGELEE - BEAZONCEITATLAN
SIEMELY - MAJOLSTOBISILO HRED: 065110

R e

Laiel n

CSATOLMANYOK:
img-X13102725 puf
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Szabo Bdlint e.v.
ingatlanvagyon-

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

ertekelo P —
I/]1 példany
jyeronezsg hi - Hindet X+
B ‘uliee § Yedep
HlRDETMENYEK ELEKTRONIKUS TAJEKOZTATO
MAGYARORSZAG. HU
GVASARLAST ES ELHASZONBERLETI JOG GYAXORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETELT £S5 A
m&onntmm SZERZODES KOZLESERE
Hicedetményét itt tudia bekiiidesi|
Udvozdljok a kizigazgalési FORRASINTEZMENY
hirdstrnények oldalant e A
foriages & gsabiiian. sainm ... Cime:5525 Fluﬁgwmat, Szzhadslg tr L
v e Telefon:65491058
kervehet & hdelmdnyek ksktz! £-malt dm:icato{kukacfurssgyamat by
Prodiima esetén irisns segitséger ez
Lirdesmerrfrugvarorszag.he emad omen kirhet AZOROSITO ADATOK
Thtatds] s24m:5755-1/2021.
magy hua portdion vald ki ! [dfipontia; 2021, oktsher 13,
A jog gyakoriisira nyitva illd Mnapja 2021, december 13,
{5 xERES Fold fekvise szerint (lletdkes telaplié y véroa O y
0 L Es A hirdetmdmy trgya:Adis-vétel - Fizesgyarmat hrsz.: omm.
_ Kategdria:fold
o HOGYAN nﬁmnmu 8E
HIRDETMENYEM FOLDRESZLET ADATAL
a 8dés fild adas &
Taleplids:Flzesgyarmat
! Halyrajzl szdm:0416/72,
Lejaro hirdstményok Vmﬁf?.m‘m,ﬂ
1. 4Dds VHTRL - MEXBROVACSHAZR HRSL1 04i15 Ter(lot:3ha 2335 m2
HRES Milvaldsi dg:=dntd
2 Fw exis - framaN 1 4 1
EZEMELY - BUDAPEST HASS: 1202523 M
3 FORE ADATRENDEZES - emomshrun
SRR - - RAYOURSESORILE NRED S845(13 CSATOLMANYOK:
pass L?-::;':ggnm ur\s:r: cEs1;10 Img-X13092042, paf
AP ARATEINSCEY . XA TR s
gysronzighu - Hidet: X | -+
wny
B wulfube i Tadp
HlRDETMENYEK ELEKTRONIKUS TAREKOZTATO
MAGYARORSZAG.HU
AZ ELOVASARLASI ES ELOHASTONBERLETT JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN AZ ADAS-VETILI £S A
HASZONBERLETI SZERZODES KOZLESERE
Hindetméayét it tudja bekidentt
Udvbzéliik a kezigazgatasi FORRASINTEZIENY
hirdetrnenyek oldalént = s
& honlepn o jogmatidiolian meghatirozct Cime:5525 Flzesgyarmat, Szabadsdq téf 1.
g m"m 4 Talefon:66491058
inveshet " E-mall ¢ [ kukac hi
s lerdetminyek koot 4
Problerns exeren iéss smpiniget i ATONOS
Frdumeny@megvarorszag.hy & inal dmen herhet, 70 apatox
Iktatdsl s2din:5561-1/2021,
magy hu portaton vald kil 8 21, 20,
Ajog gyakoﬂéséra nyitva 816 hatdridd wtolsd n napja: 2021. novamber 22,
o s KERESES Fiild fekvése szerint Hietkes telaplildst dnk y2BtiFuzesgyarmat Varos Onk y
A hirdetmdny targya:Adda-witel - Flzesgyarmat hraz.; 0682/9,
Mategdrla:Fold
HOGYAN KOLDHE‘IEM BE
HIRDETMENY FOLDRESZLET ADATA
A srer2fidés [ld adas-wételdra vonatknzik.
Telapllds:Fuzesgyarmat
. H  s2311:0662/9.
Lol Hirdatmények T e
' Ao&s-\m - METENOVATSNAZA KASZ.1 B8A/LS Terillet:7 ha 4625 n2
Miveldsi 3g:szintd
2 FOLD N’,‘A‘I'I-E'!Gﬂii 1! 1/1
STEMELY - BUDADEST MRSZ: 37920279 h
3. RS ACATRENDETES - BEAZDNOSITATLAN
XMy m:x)s*umu HRSD: 004343 CSATOLMANYOK:
4 FOJ)A?A_ ““m&ﬂ: s Img-523143230,paf
Forras:

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: Forgalomképes (feltételezés szerint)
Hosszi tavu értékallosag: Ertéktartas prognosztizalhaté

Az ingatlan fedezetnek: NEM ALKALMAS

Megjegyzés: Kedvezotlenebb elhelyezkedés.
Forgalmi érték dsszesen: 1.000.000 Ft

Egymillio Forint

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igenymentes allapotra vonatkozik.
A forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

Feltetelezések.

Az értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a
megbiz6té! kapott informéciokra tamaszkodtam. Feltételezem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a
tulajdonviszonyok rendezettek, ill. nincsenek olyan rendezetlen iigyek, melyek egyszeri eljarassal ne

lennének tisztdzhatok.
A szakvélemény targyi ingattan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli. és a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra. késziiltségére vonatkozik.

Mint megbizott értékbecsld nem vallalok feleldsséget olyan kesobb (az értékbecsiést kdvetoen) jelentkezo
barmilyen nemit valtozasért — bontas, gazdasagi vagy erkdlcsi avulds, gazdasagi kdrnyezeti koriilmenyek
véltozasa. gondatlansag. funkciotol eltéré haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély
nélkiili épitkezés — melyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Nem végeztem geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai. kornyezetvédelmi s egyéb hasonlo
vizsgalatokat, feltarasokat.

Az értékbecsld szakembernek nincs meg az a képesitése arra. hogy felismerje a veszélyes és egészségre
artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte az épiiletben és kdrnyezetében befolyasolhatja az ingatlan
értékét, e

Az értékelés per-, teher-, és igénymentességre vonatkozik.

Jogi vizsgalalot az dtadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképesseégének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni-lapon bejegyzetteken kiviil nincs
tudomasom, ezekert felelosséget nem vallalok.

Korldgtozasok:

Ezen szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikalhatd, a
megadottdl eltérd célra nem hasznalhato, nem adhaté ki harmadik személynek. Az értékelési
szakvélemény csak teljes egészében értelmezheto, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kivagdalni és 6nmagukban felhasznalni nem szabad. Az értékelés alulirott készitbjének dijazasa nincsen
semminemii kapcsolatban sem a megallapitott ertékkel.

Az értékbecsiés mas jellegii felhasznalasarol csak a szakvéleményt készito rendelkezhet!

A szakvélemény érvényességi ideje: 90 nap.

Az értékelést végzonek személyes érdeke nem fiizodik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz,
partatlansigat semmi sem befolyasolja.

A megallapitott forgalmi érték Afa-t nem tartalmaz.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak becstilt értéket ad, mivel a tényleges
forgalmi érték csak a valds vevo, és eladd kozotti alku soran alakulhat ki.

LAz ertekelési szakvélemeny keszitoje az ezen ertékelési szakvéleményben megjelend
Meghizo szemelves adatait a 2011. évi CXIL torvény az informdcios onrendelkezési
jogrol és uz informacioszahuadsagrol, 1ovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. dprilis
27.) a termeszeles személyeknek a személves adatok kezelése tekintetében t6rtiénd
védelmerdl ¢s az ilven adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatdlvon kiviil helyezésérdl szolo jogszabalvoknak megfelels modon kezeli.,,

Oldal: 19/ 24



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
5525 Fiizesgyarmat, kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0932.

Szabo Balint e.v.
ingatlanmvagyon-
értékelo

1/1 példany

MELLEKLET

Megnevezés: Tulajdoni lap
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Megnevezés: Megye/Telepiilés térkép
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